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ПАСПОРТ
Муниципальная долгосрочная целевая программа « Переселение граждан из аварийного жилищного фонда с учетом необходимости развития малоэтажного жилищного строительства на территории муниципального образования «Ржевский район» Тверской области на 2013-2015 годы»

	Наименование Программа
	Муниципальная долгосрочная целевая программа «Переселение граждан из аварийного жилищного фонда с учетом необходимости развития малоэтажного жилищного строительства на территории муниципального образования «Ржевский район» Тверской области на 2013-2015 годы» (далее Программа)

	Дата утверждения Программы
	«9» апреля 2013 г.

	Заказчик Программы
	Администрация Ржевского района Тверской области

	Основание для разработки Программы
	Федеральный закон от 21.07.2007 № 185-ФЗ «О Фонде содействия реформированию жилищно-коммунального хозяйства»
Постановление Правительства Тверской области от 14.05.2013 г. N 167-пп "О разработке региональной программы "Адресная программа Тверской области по переселению граждан из аварийного жилищного фонда с учетом необходимости развития малоэтажного жилищного строительства на 2013 - 2015 годы"

	Основной разработчик и исполнитель Программы
	Администрация Ржевского района Тверской области

	Цели и задачи  Программы
	Основной целью реализации Программы является обеспечение стандартов качества жилищных условий граждан Тверской области и создание безопасных условий для их проживания, развитие малоэтажного жилищного строительства.

Для достижения данной цели решаются следующие основные задачи:

- разработка правовых и методологических механизмов переселения граждан из аварийного жилищного фонда с учетом необходимости развития малоэтажного жилищного строительства; 

- формирование финансовых ресурсов для обеспечения благоустроенными жилыми помещениями граждан, переселяемых из аварийного жилищного фонда с учетом необходимости развития малоэтажного жилищного строительства; 

- привлечение финансовой поддержки за счет средств Фонда содействия реформированию жилищно-коммунального хозяйства;

   - переселение граждан из аварийного жилищного фонда  в предельно сжатые сроки;

- снижение темпов роста аварийного жилищного фонда

	Срок реализации Программы
	2013 -2015 годы

	Основные направления реализации Программы
	- Формирование региональной нормативной правовой базы, определяющей порядок и условия финансирования мероприятий по переселению граждан из аварийного жилищного фонда с учетом необходимости развития малоэтажного жилищного строительства;

- организационные мероприятия по реализации Программы;

- сбор и обобщение информации о сносе аварийных многоквартирных домов;

- принятие муниципальных адресных программ по переселению граждан из аварийного жилищного фонда с учетом необходимости развития малоэтажного жилищного строительства;

- сбор и обобщение информации о переселении граждан из аварийного жилищного фонда

-проведение мероприятий по переселению граждан, проживающих в аварийном жилом фонде

	Объемы и источники финансирования 


	Общий объем средств, необходимый на реализацию Программы  составляет -230 273,380  тыс.руб., включая обязательную долю софинансирования средств муниципального образования «Ржевский район», 
из них за счет средств:
-Фонда содействия реформированию жилищно-коммунального хозяйства (далее – Фонд) – 82 112, 15370 тыс. руб.;

- бюджета Тверской области –   136 647, 55730 тыс. руб.;

-бюджета муниципального образования «Ржевский район» – 11 513,669 тыс.руб;
В том числе:
на 2013 год –  31 555,200 тыс. руб.;

- средства Фонда–13 811,98259 тыс. руб.;

-бюджета Тверской области –  16 165 ,45741 тыс. руб.;

-бюджета муниципального образования «Ржевский район» – 1 577,760 тыс. руб.
на 2014 год –  95 073,880 тыс. руб.;

- средства Фонда– 46 269 ,65271 тыс. руб.;

-бюджета Тверской области–  44 050, 53329 тыс. руб.;

-бюджета муниципального образования «Ржевский район» – 4 753,694 тыс. руб.
на 2015 год –103 644,300 тыс. руб.
- средства Фонда– 22 030, 51840 тыс. руб.;

-бюджета Тверской области–  76 431 ,56660 тыс. руб.;

-бюджета муниципального образования «Ржевский район» – 5 182,215 тыс. руб.



	Ожидаемые конечные результаты выполнения Программы 


	Выполнение обязательств по переселению граждан из аварийного жилищного фонда с учетом необходимости развития малоэтажного жилищного строительства;

-ликвидация при  финансовой  поддержке  за  счет средств Фонда,  областного  и  местного бюджетов 9443,8кв. м аварийного жилищного фонда с отселением 392 человека  из  45  многоквартирных домов, признанных  до 1  января 2012  года аварийными  и  подлежащими  сносу   в   связи   с физическим износом в процессе их эксплуатации

	Оценка эффективности социальных и экономических последствий реализации Программы 
	Ликвидация на территории муниципального образования «Ржевский район» до 01.01.2016 года жилищного фонда, признанного в установленном порядке аварийным по состоянию на 01.01.2012 года.

	Управление Программой 

и система организации контроля за ее реализацией
	Министерство топливно-энергетического комплекса и жилищно-коммунального хозяйства Тверской области осуществляет общее руководство и координацию деятельности исполнителей Программы, представляет отчеты о ходе реализации Программы в Правительство Тверской области и Фонд. 

Контроль за ходом реализации Программы осуществляют Министерство топливно-энергетического комплекса и жилищно-коммунального хозяйства Тверской области, Министерство финансов Тверской области, Фонд содействия реформированию жилищно-коммунального хозяйства в соответствии с их полномочиями, установленными федеральным и областным законодательством.


I. Характеристика проблемы и необходимость её решения программными методами

На территории муниципального образования «Ржевский район» по состоянию на 01.01.2012 г. аварийный жилищный фонд составляет                    9443,8кв. м

Ликвидация аварийного жилищного фонда является одной из социальных задач.

Жилое помещение, находящееся в аварийном состоянии, угрожает безопасности и здоровью проживающих в нем граждан.

Неудовлетворительное состояние жилищного фонда обусловлено неэффективной работой системы управления жилищным фондом, недостаточным объемом финансовых ресурсов, направляемых на его содержание и текущий ремонт, отсутствием средств на проведение мероприятий по расселению многоквартирных домов, признанных непригодными для проживания.

В Программу включены многоквартирные дома, признанные до 01.01.2012 года в установленном порядке аварийными и подлежащими сносу в связи с физическим износом в процессе их эксплуатации.

Количество аварийных жилых домов, подлежащих расселению в рамках реализации программных мероприятий в 2013 - 2015 годах, составляет 45 многоквартирных дома, общая площадь которых составляет 9443,8 кв. м, в том числе, площадь жилых помещений, подлежащих к расселению составляет 6 655,3 кв. м, в них проживают  392 человека.

Основными причинами большой доли аварийного жилья в МО являются:

 - естественное старение жилого фонда;

- недостаток средств на текущий и капитальный ремонт.

Исходя из размеров аварийного жилищного фонда, а также средней стоимости затрат на переселение граждан из него согласно действующему законодательству, в целом на реализацию Программы необходимо 230 273,380 тыс.руб.

Большинство проживающих в ветхих и аварийных жилых домах граждан не в состоянии в настоящее время самостоятельно решить свою жилищную проблему путем приобретения или получения на условиях найма жилья удовлетворительного качества.

Программа направлена на решение проблемы переселения граждан из многоквартирных домов, признанных аварийными и подлежащими сносу, а также на снижение социальной направленности на территории муниципального образования «Ржевский район» Тверской области.

Поддержка Программы из федерального и областного бюджетов, ее согласованность с аналогичными федеральной и областной целевыми программами, а также возможность привлечения внебюджетных средств инвесторов (застройщиков) дают высокую гарантию выполнения программных мероприятий и достижения поставленных в ней целей в установленные сроки.

II. Основные цели и задачи Программы

Муниципальная долгосрочная целевая программа «Переселение граждан из аварийного жилищного фонда с учетом необходимости развития малоэтажного жилищного строительства на территории муниципального образования «Ржевский район» Тверской области на 2013-2015 годы»разработана в рамках реализации Федерального закона от 21.07.2007 N 185-ФЗ "О Фонде содействия реформированию жилищно-коммунального хозяйства" (далее - Федеральный закон) для обеспечения финансовой поддержки муниципальных образований Тверской области, выполнивших установленные Федеральным законом условия предоставления финансовой поддержки за счет средств государственной корпорации - Фонда содействия реформированию жилищно-коммунального хозяйства (далее - Фонд), для переселения граждан из многоквартирных домов, признанных до 1 января 2012 года в установленном порядке аварийными и подлежащими сносу в связи с физическим износом в процессе эксплуатации, с целью создания безопасных и благоприятных условий проживания граждан на территории муниципального образования «Ржевский район».

Основной целью реализации Программы является обеспечение стандартов качества жилищных условий граждан, проживающих на территории Ржевского района Тверской области и создание безопасных условий для их проживания, развитие малоэтажного жилищного строительства.

Задачи программы:

- переселение граждан из многоквартирных домов, признанных аварийными и подлежащими сносу;

- дальнейшее развитие территорий, занятых в настоящее время аварийным жилищным фондом

- эффективное управление направленными на финансирование программных мероприятий бюджетными средствами

- формирование финансовых ресурсов   для обеспечения благоустроенными жилыми помещениями граждан, переселяемых из аварийного жилищного фонда с учетом необходимости развития малоэтажного жилищного строительства;          
-  привлечение финансовой поддержки за счет средств  Фонда  содействия реформированию жилищно-коммунального хозяйства; 

-  переселение  граждан из аварийного жилищного фонда в предельно сжатые сроки;                
-  полная ликвидация аварийного жилищного фонда, признанного таковым по состоянию на 01.01.2012 г.
III. Срок реализации Программы

Срок реализации Программы – 2013-2015 годы: 
1 этап – 2013 год подлежит расселению 7 домов, общей площадью 1315,8 кв.м., в т.ч. расселяемая 912,0 кв.м.; количество переселяемых граждан 40 человек; 25 квартир.

Основные мероприятия:

2013год:

- формирование земельных участков под малоэтажные жилищные застройки;

- проведение аукционов на право аренды земельных участков под малоэтажную жилищную застройку;

- получение средств  областного бюджета Тверской области, полученных за счет средств Фонда и средств областного бюджета Тверской области;

2014 год:

- приобретение жилых помещений у застройщиков, 

- оформление в муниципальную собственность приобретенных жилых помещений у застройщиков,

-  заключение договоров социального найма и договоров мены с гражданами.  
2 этап – 2014 год подлежит расселению 19 домов, общей площадью 3604,7 кв.м., в т.ч. расселяемая  2747,8кв.м.; количество переселяемых граждан 165 человек; 71 квартира.

Основные мероприятия:

2014 год:

- формирование земельных участков под малоэтажные жилищные застройки;

- проведение аукционов на право аренды земельных участков под малоэтажную жилищную застройку;

- получение средств  областного бюджета Тверской области, полученных за счет средств Фонда и средств областного бюджета Тверской области;

2015 год:

- приобретение жилых помещений у застройщиков, 

- оформление в муниципальную собственность приобретенных жилых помещений у застройщиков,

-  заключение договоров социального найма и договоров мены с гражданами.  
3 этап – 2015 год подлежит расселению 19 домов, общей площадью 4523,3 кв.м., в т.ч. расселяемая  2995,5 кв.м.; количество переселяемых граждан 187 человек; 77 квартир.

Основные мероприятия:

- формирование земельных участков под малоэтажные жилищные застройки;

- проведение аукционов на право аренды земельных участков под малоэтажную жилищную застройку;

- получение средств  областного бюджета Тверской области, полученных за счет средств Фонда и средств областного бюджета Тверской области,  

- приобретение жилых помещений у застройщиков, 

- оформление в муниципальную собственность приобретенных жилых помещений у застройщиков,

-  заключение договоров социального найма и договоров мены с гражданами.  
IV. Механизм реализации Программы
1. Механизм реализации Программы предполагает оказание организационной и финансовой поддержки муниципальным образованиям Тверской области в переселении граждан из аварийных многоквартирных домов.

2. Мероприятия Программы предусматривают проведение комплекса мер по переселению граждан из аварийных многоквартирных домов, потребительские качества и уровень благоустройства которых не могут быть восстановлены или восстановление которых экономически нецелесообразно по причинам превышения затрат над стоимостью нового строительства.

3. Реализация мероприятий Программы по переселению граждан из аварийных жилых домов осуществляется по следующим направлениям:

а) строительство малоэтажных жилых домов, перечисленных в пунктах 2 и 3 части 2 статьи 49 Градостроительного кодекса Российской Федерации, или приобретение жилых помещений в таких домах (в том числе в домах, строительство которых не завершено) для предоставления гражданам, переселяемым из аварийных многоквартирных домов;

б) переселение граждан из аварийного жилищного фонда в соответствии со статьями 32, 86, 89 Жилищного кодекса Российской Федерации и частью 3 статьи 16 Федерального закона.

4. Администрация Ржевского района  осуществляют следующие мероприятия:

а) строительство следующих жилых домов:

жилые дома с количеством этажей не более трех, состоящие из нескольких блоков, количество которых не превышает десять и каждый из которых предназначен для проживания одной семьи, имеет общую стену (общие стены) без проемов с соседним блоком или с соседними блоками, расположен на отдельном земельном участке и имеет выход на территорию общего пользования (жилые дома блокированной застройки);

многоквартирные дома с количеством этажей не более трех, состоящие из одной или нескольких блоков - секций, количество которых не превышает четыре, в каждой из которых находятся несколько квартир и помещения общего пользования и каждая из которых имеет отдельный подъезд с выходом на территорию общего пользования;

б) приобретение жилых помещений в домах, указанных в подпункте "а" настоящего пункта;

в) установку очередности сноса аварийного жилищного фонда в соответствии с требованиями планируемого развития территорий, оформление соглашений с организацией-застройщиком на выделение жилых помещений во вновь строящихся домах для переселения граждан из аварийного жилищного фонда;

г) проведение общих собраний собственников помещений в многоквартирных домах для принятия решения о готовности участвовать в Программе;

д) регистрацию жилых помещений для переселения граждан из аварийного жилищного фонда в муниципальную собственность;

е) заключение договоров социального найма с нанимателями жилых помещений и договоров мены с собственниками жилых помещений в домах, признанных аварийными.

5. Земельные участки, на которых расположены многоквартирные дома, признанные аварийными и подлежащими сносу, подлежат изъятию для муниципальных нужд в порядке, установленном законодательством.

6. В соответствии с поставленными целями и задачами Программа предусматривает следующие организационные меры по ее реализации (таблица 1).

Таблица 1
	№ п/п
	Содержание мероприятий
	Ответственный исполнитель и соисполнители
	Срок исполнения
	Источники финансирования

	1. Организационные мероприятия по реализации Программы

	1.1.
	Переселение граждан из аварийного жилищного фонда с учетом необходимости развития малоэтажного жилищного строительства предусмотренными Программой способами переселения
	Зам. главы района по строительству
	постоянно
	Средства Фонда, областной бюджет, местный бюджет

	1.2.
	Информирование собственников и нанимателей жилых помещений аварийного жилищного фонда о порядке и условиях участия в Программе, ходе её реализации путем размещения публикаций в средствах массовой информации, на сайтах исполнительных органов государственной власти Тверской области
	Администрация Ржевского района
	постоянно
	Финансирование не требуется

	2. Снос и реконструкция  аварийного жилищного фонда после переселения граждан

	2.1.
	Снос аварийного жилищного фонда после переселения граждан, не подлежащего капитальному ремонту или реконструкции. Организация мероприятий по  реконструкции дома № 36 по ул.Центральная в д.Орехово сельского поселения Успенское являющегося памятником историко-культурного наследия
	Зам. главы района по строительству
	постоянно
	Финансирования не требуется


V. Объемы и источники финансирования Программы

Финансовые средства для реализации мероприятий по переселению граждан из аварийного жилищного фонда, признанного в установленном порядке аварийным и подлежащим сносу, формируются на условиях софинансирования за счет средств Фонда, областного бюджета Тверской области и бюджета муниципального образования «Ржевский район».

15. Объем финансирования Программы за счет средств всех источников  составит 230 273,380 тыс.руб., в том числе:

       а) средства Фонда – 82 112, 15370 тыс. руб.;

       б) средства областного бюджета  –   136 647,55730 тыс. руб.;

в) средства бюджета муниципального образования «Ржевский район»-  – 11 513,669 тыс. руб. 

Распределение объема финансирования Программы по муниципальному образованию«Ржевский район» представлено в таблице 2.

Таблица 2
	№ п/п
	Плановые основания финансирования
	Площадь аварийного жилищного фонда из которого осуществляется переселение, кв.м.
	Источники финансирования, млн.руб.

	
	
	
	Фонд
	бюджет субьекта Российской Федерации
	бюджет муниципального образования

	 
	Итого по Ржевскому району
	6655,3
	82 112 153,70
	136 647 557,30
	11 513 669,00
	 

	 
	Итого по 2013 год
	912
	13 811 982,59
	16 165 457,41
	1 577 760,00
	 

	1
	СП Есинка
	234,3
	3 548 407,37
	4 153 033,63
	405 339,00
	 

	2
	СП Итомля
	152,8
	2 314 112,87
	2 708 423,13
	264 344,00
	 

	3
	СП Шолохово
	524,9
	7 949 462,35
	9 304 000,65
	908 077,00
	 

	 
	Итого по 2014 год
	2 747,8
	46 269 652,71
	44 050 533,29
	4 753 694,00
	 

	1
	СП Медведево
	619,7
	10 435 003,92
	9  934 535,08
	1 072 081,00
	 

	2
	СП Победа
	1123,8
	18 923 442,65
	18 015 863,35
	1 944 174,00
	 

	3
	СП Хорошево
	360,5
	6 070 387,15
	5 779 247,85
	623 665,00
	 

	4
	СП Итомля
	133,9
	2 254 715, 23
	2 146 577,77
	231 647,00
	 

	5
	СП Есинка
	297,2
	5 004 491, 15
	4 764 472,85
	514 156,00
	 

	6
	СП Успенское
	212,7
	3 581 612,61
	3 409 836,39
	367 971,00
	 

	 
	Итого по 2015 год
	2 995,5
	22 030 518,40
	76 431 566,60
	5 182 215,00
	 

	1
	СП Хорошево
	652,6
	4 799 571,46
	16 651 390,54
	1 128 998,00
	 

	2
	СП Чертолино
	743,7
	5 469 569,87
	18 975 849,13
	1 286 601,00
	 

	3
	СП Успенское
	268,4
	1 973 957,98
	6 848 350,02
	464 332,00
	 

	4
	СП Победа
	1330,8
	9 787 419,09
	33 955 976,91
	2 302 284,00
	 


Средства финансовой поддержки Фонда и обязательной доли финансирования за счет средств областного бюджета Тверской области и местного бюджета расходуются в пределах расчетной стоимости жилых помещений. Расчетная стоимость жилого помещения в целях реализации настоящей Программы определяется как произведение общей площади жилого помещения, равнозначного по общей площади жилому помещению, ранее занимаемому гражданами, подлежащими переселению, и предельной стоимости одного квадратного метра общей площади жилого помещения. 
Переселение граждан из аварийного жилищного фонда осуществляется следующими способами:

- предоставление жилых помещений взамен изымаемых путем заключения договоров мены;

- предоставление гражданам других благоустроенных жилых помещений по договорам социального найма в связи с выселением в порядке, установленном статьями 86 и 89 Жилищного кодекса Российской Федерации;

а) предоставление жилых помещений по договору мены собственникам жилых помещений;

б) предоставление жилых помещений по договору социального найма нанимателям жилых помещений;

Жилые помещения, приобретенные за счет средств, предусмотренных муниципальной адресной программой, оформляются в муниципальную собственность в целях дальнейшего предоставления переселяемым гражданам в соответствии с жилищным законодательством на условиях социального найма либо в порядке, предусмотренном статьей 32 Жилищного кодекса Российской Федерации.
VI. Обоснование объема финансирования Программы по способам

переселения граждан из аварийного жилищного фонда
Объем финансовых средств на переселение граждан из аварийных многоквартирных жилых домов рассчитывается исходя из общей площади жилых помещений, которые необходимо предоставить гражданам в соответствии с жилищным законодательством, и стоимости одного квадратного метра общей площади жилых помещений по Тверской области, утвержденной Министерством регионального развития Российской Федерации.
В соответствии
Приказом Министерства регионального развития РФ от 27 декабря 2012 г. N 554 "О стоимости одного квадратного метра общей площади жилого помещения, предназначенной для определения в 2013 году размера предельной стоимости одного квадратного метра общей площади жилых помещений, используемой при приобретении жилых помещений в рамках реализации Федерального закона от 21 июля 2007 г. N 185-ФЗ "О Фонде содействия реформированию жилищно-коммунального хозяйства" предельная стоимость одного квадратного метра
по Тверской области составляет 34600 рублей.
VII. Адресный перечень многоквартирных домов,

включенных в Программу
Адресный перечень многоквартирных домов, признанных до 01 января 2012  года в установленном законодательством Российской Федерации порядке аварийными и подлежащими сносу в связи с физическим износом в процессе их эксплуатации, в отношении которых планируется предоставление финансовой поддержки на переселение граждан в рамках Программы, сформирован из многоквартирных домов, расположенных на территории муниципальных образований Тверской области - участников Программы.

В указанный перечень включены аварийные многоквартирные дома, собственники жилых помещений которых приняли решение участвовать в Программе.
Перечень многоквартирных домов, в отношении которых планируется предоставление финансовой поддержки на переселение граждан в рамках Программы, приведен в приложении 1 к настоящей Программе.
Реестр аварийных многоквартирных домов по способам переселения приведен в приложении 2 к настоящей Программе.

Планируемые показатели выполнения адресной программы по переселению граждан из аварийного жилищного фонда муниципального образования "Ржевский район» приведен в приложении 3 к настоящей Программе

VIII. Информационное обеспечение Программы
1. В целях обеспечения полноты и достоверности информации, необходимой нанимателям помещений в многоквартирных домах, признанных в установленном порядке аварийными и подлежащими сносу, муниципальное образование «Ржевский район» - участник Программы - обеспечивают своевременность и доступность информации:

а) о содержании нормативных правовых актов;

б) о ходе реализации Программы;

в) о правах и обязанностях собственников и нанимателей жилых помещений, собственников нежилых помещений в признанных аварийными многоквартирных домах, о необходимых действиях по защите прав собственников и нанимателей помещений, связанных с изъятием помещений и переселением из аварийного жилищного фонда;

г) о системе контроля за расходованием средств Фонда, областного и местных бюджетов;

д) о планируемых и фактических результатах выполнения Программы.

2. Информация о подготовке и реализации Программы предоставляется собственникам и нанимателям помещений с использованием всех доступных средств массовой информации, включая:

а) официальные сайты в информационно-телекоммуникационной сети Интернет Ржевского района;

б) официальные печатные издания Ржевского района;

3. Муниципальное образование «Ржевский район» - организуют работу по разъяснению гражданам целей, условий, критериев и процедур Программы, других вопросов, связанных с реализацией Программы используя средства массовой информации, сходы и собрания граждан.

